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Komplettering av
planbeskrivning

Samradshandling

Planbeskrivning upprattad: 2024-05-27

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Planens namn: Andring av del av detaljplan for Amhult centrum etapp 2
Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2022-12-13

Beslut om antagande: <NN> 20xx-xX-XxX § Xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Andringen av detaljplan r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-00283
Handlidggare SBF: Emelie Diep Olsson

Tel: 031-368 19 80

emelie.diep@stadsbyggnad.goteborg.se

Planéndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-II-5111. I komplettering av
planbeskrivning redovisas det som é&r relevant med avseende pa foreslagen dndring.
Kompletteringen ska dérfor ldsas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-II-
5111 (Detaljplan fér Amhult centrum etapp 2 inom stadsdelen Torslanda i Goteborg).

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplanen ar att 6ka bruttoarea (BTA) for att mojliggdra for
fler bostéder.

Planéndringen foljer i 6vrigt det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.
Andringarna beddms inte strida mot gillande plans syfte.

Gillande plan har inte varit aktuell att upphiva i ndgon del. Enskilda planbestdmmelser
upphévs.

Genomforandetid for andrade planbestammelser

Genomforandetiden for d&ndrade planbestimmelser &r 5 ar fran den dag plandndringen
vinner laga kraft.
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Planhandlingar

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar

1. Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
plandndringen. Efter avslutad planprocess férvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Unders6kning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-
06-18

2. Dagsljusberdkning, SyAc 2021-04-21, bestdlld av Amhult 2 (exploator)
3. Sol- och skuggstudie, GICON 2021-10-20, bestilld av Amhult 2 (exploator)
4. Parkeringsberdkning, 2024-03-15, bestélld av Amhult 2 (exploatdr)

5. Mobilitets- och parkeringsutredning for Amhult 2, sydvistra del, 2024-06-05,
Ambhult 2 (exploatdr)

Befintliga forhallanden

Planomradet &r till stora delar utbyggt enligt géllande plan (1480K-I1I-5111) som vann
laga kraft 2012-01-02. Planens genomforandetid har gatt ut. Det sista kvarteret som ska
bebyggas viintar pa planindringen for att 6ka BTA (bruttoarea) fran 4100 m? till 8050 m?,
vilket skulle innebéra ett tillskott pé ytterligare ca 40 bostéder i kvarteret. Totalt 89
lagenheter efter plandndringen. En del av fastigheten inom planomréadet dr idag under
byggnation och indelad i etapper. Etapp 1 bestar av garage, norra huskroppen med 49
lagenheter, kéllarplan, miljohus, cykelhus samt kéllarplan f6r sddra huset. Etapp 2
innefattar plandndringen, det s6dra huset. Byggnation av etapp 1 berdknas fardigt Q2
2025. Etapp 2, det so6dra huset, kan paborjas nér planidndringen vinner laga kraft.

Forslaget innebér en exploatering utifrn en forhallandevis ny detaljplan dér de gjorda
avvagningarna i huvudsak fortfarande ar aktuella.

Planomradet dgs av privat markégare, Terrestad AB (dotterbolag till Amhult 2 AB).
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Figur 2: Ortofoto (Géteborg, 2023) med plangrins for dndringen i rott och plangrdns for gdillande detaljplan
(1480K-1I-5111) i svart.
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Figur 4: Foto éver pagdende byggnation inom planomrddet (Amhult 2, 2024)
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Innebord, overvaganden och
konsekvenser

Innebord

Planéndringen innebér en utdkning av exploateringsgraden fran 4100 BTA till 8050 BTA
(varav 6200 kvm dr BoA). Foreslagen byggnation haller sig inom géllande plans
byggrétts ramar vad géller utbredning och hdjder. I gillande plan har exploateringsgraden
hallits nere for den ursprungliga tanken for kvarteret var en mer varierad byggnadshojd.
En 6kad exploateringsgrad innebdr ett tillskott pa ca 40 ldgenheter, totalt 89 lagenheter i
kvarteret.

En del av fastigheten inom planomréadet dr idag under byggnation och indelad i etapper.
Etapp 1 bestér av garage, norra huskroppen med 49 ldgenheter, killarplan, cykelhus,
miljohus samt kéllarplan for det sodra huset. Etapp 2 innefattar detaljplaneéndringen, det
sOdra huset.

Befintlig bestimmelse "e>4100 storsta bruttoarea ovan mark inom anvédndningsomrddet"
upphivs och ersitts med bestimmelse "stérsta bruttoarea dr 8050m’ inom
anvdndningsomrddet".

Planéndringen innebér att detaljplan 1480K-II-5111 (detaljplan for Amhult centrum etapp
2) fortsatter att gdlla men att dndringar av planens bestimmelse gors i ett kvarter. De nu
uppréttade handlingarna blir séledes ett komplement till befintliga planhandlingar.

Overviganden och konsekvenser

Goteborgs stads dversiktsplan godkdndes av kommunfullmaktige den 19 maj 2022 och
anger kommunens samlade strategi for hur mark, vatten och bebyggelse ska anvindas,
utvecklas och bevaras. Amhult centrum ar en utpekad tyngdpunkt i dversiktsplanen och
rekommendationen dr att tyngdpunkter ska stirkas och bland annat kompletteras med
bostéder och/eller verksamheter. Planindringen dverensstimmer med oversiktsplanen,
planprogram och gestaltningsprogram som géller for omradet. Kontoret bedomer att det
aktuella kvarteret, till skillnad fran andra delar inom samma detaljplan, kan tala en hogre
exploateringsgrad dn den som medges i géllande detaljplan.

Det finns en stor efterfrdgan pa hyresldgenheter i omrédet och genom plandndringen kan
denna efterfragan motas.

For 6kningen av exploateringen inom ett kvarter har mobilitet och parkering studerats
samt solljus- och dagsljusforhallanden, se avsnitt nedan.

Dags- och solljuskrav kommer alltid provas i bygglovsskedet och pé sa vis riskerar man
inte att Overexploatera fastigheterna.

Gestaltning och utformning

For omrédet finns ett utarbetat gestaltningsprogram (Goteborg stad, 2006) som ska foljas.
De befintliga byggnaderna som redan uppforts i géllande plan varierar i hojd, fasadfarg
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och material, se figur 5 och 6. Aven kvarteret som planiindringen avser harmonierar med
omradets gestaltningsprinciper se figur 7 och 8.

Figur 6: Foto Kv. India (Amhult 2)
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Figur 8: Fasadritning med fasad mot norr och éster.
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Figur 9: Fasadritning med fasad mot séder och vister.

Dagsljus

En dagsljusberdkning (SyAc, 2021) har utforts for planomradet, kvarter H.
Dagsljusforutséttningarna ér goda dér néstan alla samtliga studerade vistelserum och
lagenheter uppfyller myndighetskrav med dagsljusfaktor > 0,8 %. Tre studerade rum i
olika lagenheter uppfyller inte dagsljuskravet. Detta beror i huvudsak pa 6verliggande
balkonger, avskédrmande byggnader samt avskédrmning fran ricke. Med atgérder som
exempelvis ljusare golv, storre fonster och fordndrad planlésning tillsammans med
andringar i fonstersittning och garderober uppfyller samtliga rum dagsljuskrav.

Solljus

En rapport for sol- och skuggstudie har tagits fram (Gicon, 2021) for planomradet,
kvarter H. Syftet &r att visa hur omkringliggande huskroppar paverkar solljus och
skuggningar pa tiankt nyexploatering av flerbostadshus.

Berdkning av tillgéngen pa solljus dr simulerad med maximal volym enligt vad géllande
detaljplan tillater, se bilaga till utldtande berdkning av solljus (Gicon, 2024). Berékningen
har gjorts pé ett helér for att se vilka perioder pé aret som &tminstone ett rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt i respektive ldgenhet har tillgdng direkt solljus minst 1h
om dygnet. Solljusstudien visar att byggnaden uppfyller kravet enligt BBR 6:323 pé att
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samtliga lagenheter har tillgang till direkt solljus. BBR anger inte hur ménga timmars
solljus som krivs men Goteborg stads tolkning ar att en rimlig niva for att definiera nir
ett rum bedéms ha tillgang till direkt solljus dr minst 1 timme sol vid bade var- och
hostdagjamning.

Rapporten visar att 6 lagenheter avviker fran stadens krav men kan accepteras da
lagenheterna har direkt solljus minst en timma under tre méanader av aret. Tabell nedan
redovisar mellan vilka datum de 6 lagenheterna som ej uppfyller kravet pa 1h solljus vid
var- och hostdagjdmning har tillgang till direkt solljus.

Lagenhetsnummer Period pa aret som respektive lagenhet har minst
1h sol per dygn

D1005 ca 28/4 till 17/8

D1103 ca 21/4 till 24/8

D1203 ca 15/4 till 31/8

E1001 cal/still12/8

E1102 ca21/4till 22/8

E1202 ca 10/4 till 31/8

Figur 10: Tabell

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet

Det finns ett utbyggt véignit, cykelnit samt kollektivtrafik pé platsen idag och det finns
kommunalt véignat fram till planomrédet. Detaljplanen bedoms inte skapa behov av
atgarder pa det befintliga vignitet.

En del av fastigheten inom planomradet 4r idag under byggnation och indelad i etapper.
Etapp 1 bestar av garage, norra huskroppen med 49 lagenheter, kéllarplan, cykelhus,
miljohus samt kéllarplan for det s6dra huset. Etapp 2 innefattar detaljplanedndringen, det
sOdra huset.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram av exploatdéren och bilagts
handlingarna (Amhult 2, 2024).

I nedanbild fran juni 2024 syns det norra huset med blatt byggskydd pa fasaden till
vanster samt projektet, det sddra huset, grovt inringat i rott till hdger i1 bild. Under mark
ligger garaget dock ej synligt pa bilden. I bakgrunden syns dvriga byggnader, de
fargglada husen, som f6ljer gillande detaljplan.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan fér Amhult centrum etapp 2
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Figur 11: Foto over planomradet juni 2024 (Amhult 2).

Bilparkering

Parkeringsldsningen foljer gillande detaljplan 1480K-1I-5111. Aven det nya kvarteret,
etapp 2, har sin individuella parkeringslosning under mark. I géllande detaljplan finns
redan ett utbyggt P-hus i samma regi som nu aktuellt kvarter vilket ger mojlighet att 6ka
antalet parkeringsplatser for bil dér det finns behov om det skulle uppsta, for handel,
personal, boende eller annat. Parkeringsplatser for redan utbyggda fastigheter paverkas
inte av projektet.

Parkering i det nya kvarteret 16ses genom P-garage med totalt 99 platser, varav 3 for
rorelsehindrade samt P-hus inom gangavstind for 59 platser. Parkeringarna ska dven
tillgodose ldgenheterna i det norra huset samt kunna nyttjas av grannfastigheterna dirav
krivs det en byggnation av 99 bilparkeringar. Vid eventuellt 6verutbud pa bilparkering
kan de 59 platserna i P-huset hyras ut till andra aktorer utan att det paverkar
parkeringsbehovet. Parkeringsgarage kommer vara fardigstallt ndr byggnation av det
sOdra huset startar.

Gang- och cykel

Det finns goda forutséttningar att ta sig till planomradet med cykel. Det ar ca 137 m till
niarmsta cykelbana som idag anvinds flitigt av cykelpendlare. Det behGvs inga atgirder
for att utveckla cykelvignitet. Exploatoren kan visa att antalet cykelplatser overstiger det
behov som de boende har enligt erfarenhet fran 6vriga bostadshus i omradet. For de
befintliga bostadshusen finns idag totalt 711 cykelplatser men endast 339 av dessa ér
belagda och det finns utrymme for en 6kning av cyklister. Géstparkering for cyklar kan
laggas utomhus eller i cykelhus dar gister kan komma in.
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Det kommer finnas plats for totalt 125 cykelplatser i det nya kvarteret. 71 cyklar pa
kallarplan, 36 cyklar i cykelhus pa markplan samt 18 st 6ppna cykelplatser pd markplan.
Cykelparkering ingér i ldgenhetshyran.

Kollektivtrafik
Det finns mycket goda forutséttningar att ta sig till planomradet med kollektivtrafik med
10-minuterstrafik frin Amhults resecentrum, ca 285 m fran planomrédet.

Tillganglighet
Planomradet har direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter som apotek,
tandvérd, vardcentral, dagligvaruhandel samt forskola/grundskola ( se figur 12).
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Figur 12. Kartbild som visar avstand till service och urbana verksamheter fidn planomradet.

Berakning av omgivningsbuller

Trafiken till de tillkommande 40 ldgenheterna bedoms inte paverka bullersituationen (se
figur 13). Géllande detaljplan &r forhéllandevis nyligen framtagen. Forutséttningarna pa
platsen har inte &ndrats ndmnvért sedan detaljplanen vann laga kraft. En bullerutredning
bedoms dérfor inte behdvas.
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Figur 13. Trafikbuller ekvivalentnivd (Géteborg stad 2021).

Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplanedndring.
Undersokningssamrdd med Lénsstyrelsen samordnas med plansamrédet.

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplaneéndringen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har ddrmed bedomt att

en miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuell
detaljplaneédndring.

Kort sammanfattning av platsens kanslighet och planens paverkan:

Detaljplanedndringen innebér endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. De identifierade miljokonsekvenserna ér obetydliga.

Ett genomfGrande av édndringsplanen péverkar inte ndgot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedoms inte paverkas.
Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter uppstér inte. Plandndringen bidrar inte till
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att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planéindringen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om dndring
av detaljplanen. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller planéndringar som pébdrjas efter den 31
december 2021. Planbestimmelser som upphévs motiveras inte.

Egenskapsbestammelser

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
€3 Storsta bruttoarea 4r | Bestimmelsen syftar | Motivet géller
8050m?inom till att reglera hur stor | dir bestimmelse
anvandningsomradet. | byggratt som ar anges.
acceptabel inom
anvandningsomradet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Genomforandet av plandndringen forutsitter inte markkop eller markbyten och innebér
inte att det uppstar nagon rittighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Planéndringen innebér ingen péverkan pé befintliga fastigheter.

Tekniska fragor

Gillande detaljplan ar forhallandevis nyligen framtagen. Forutsattningarna pa platsen har
inte dndrats ndmnvart sedan detaljplanen vann laga kraft. Foreslagen markanvéndning
beddms saledes fortsatt vara lamplig for &ndamélet pé platsen.
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Utbyggnad vatten och aviopp

Utbyggnad av vatten och avlopp skiljer sig inte fran géllande detaljplan. Ledningar
ansluts till befintlig VA-servis.

Vid projektering och ansdkan av bygglov for norra huset har virden for sddra huset
uppskattas for att inkommande VA-anmaélan skall bli ratt dimensionerad.
Dimensionerande flode for sodra huset ér inklusive tillkommande flode vid dndring av
BTA i ansokt detaljplanedndring. Norra huset dr under produktion nu och VA-ansokan ar
godkénd och VA-servis anvisad. Fastigheten (norra och sédra huset) ansluter till det
kommunala VA-nétet. Plandndringen medfor inte fordndring pa VA for Kretslopp och
vatten. Norra huset berdknas fardigt Q2 2025.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Planéndringen medfor ingen dndring av behovet pa fordrojning av dagvatten pa
fastigheten. Yta som avvattnas dr densamma oavsett nu géllande eller efter plandndring.
Dagvatten leds fran norra och sddra huset till fordréjningsmagasin och dérefter ut pa
stadens ledningsnét. Aktuellt bygglov hanterar hela fastighetens behov av avvattning.
Godkénd dagvattenanmaélan finns, Dnr 2023-19764. Fordréjningsmagasin ar under
uppforande och berdknas fardigt Q2 2025.

Vérme

Planédndringen medfo6r ingen fordndring pa Goteborgs Energis fjarrvarmenét. Godkénd
ansokan av fjérrvarme dr dimensionerad for att klara tillkommande BTA enligt denna
plandndring. Anslutning av fjarrvdrme och inkoppling pagér.

El och tele

Planédndringen medfo6r ingen férdndring pa ledningar avsett for el och tele. Aktuellt
bygglovsirende hanterar indragning, inkoppling och férgrening inom fastigheten.

Ovriga ledningar

Inga 6vriga ledningar finns 1 omradet som paverkas av aktuell plandndring.

Avfall

Avfallshantering for fastigheten hanteras via en separat byggnad p& tomten bendmnt
Miljohus pd nuvarande godként bygglov. Miljohus ar dimensionerat for nu gillande och
tankt tillkommande BTA enligt planéndring. Miljohus &r projekterat enligt ”Foreskrifter
for avfallshantering i G6teborgs stad”. Samtliga krav uppfylls i och med att bygglov och
startbesked ar godként for fastigheten.
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Buller

Négon bullerutredning beddms med hénsyn till bullersituationen inte kriavas

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Genomforandet géiller pa kvartersmark. Exploatéren bekostar genomforandet av
plandndringen.

Planavgift

Planavtal har tecknats med intressent.

Organisatoriska fragor

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Samtliga avtal som krévs for fastigheten &r ansokta, godkénda och tecknade av
exploatdren. Plandndring har ingen paverkar pa dessa.

Befintliga avtal som berors

Planéndringen medfor ingen péverkan av négra avtal. Planédndringen medfor endast
dndring av BTA fran 4100 m? till 8050 m2.

Tidplan

Samréad: 4 kvartalet 2024

Granskning: 1 kvartalet 2025

Antagande: 2 kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas far den laga kraft ca fem veckor efter antagande.

Tidplanen for genomforandet dr en tidig uppskattning baserad pé tillgéngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omsténdigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutséga under planarbetet.
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For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt
Enhetschef Detaljplan Hisingen

Emelie Diep Olsson
Handlaggare
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